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Julkaisijat: Kruunuvuorenrannan Palvelu Oy
Kruunuvuorenrannan jatteen putkikerays Oy



Sisallys:

sivu
1. Miksi alueella toimii palveluyhtio ja jateyhtio? 3
1.1 Kruunuvuorenrannan Palvelu Oy 3
1.2 Kruunuvuorenrannan jatteen putkikerdays Oy 3
1.3 Omakustannusperiaate ja vaihtoehtoinen tapa toteuttaa palvelut 3
2. Miten alueellisten yhtididen rahoitus hoidetaan? Osakkeiden merkintahinnat ja
kayttomaksut 3
2.1 Kruunuvuorenrannan Palvelu Oy 3
2.2 Kruunuvuorenrannan jatteen putkikerays Oy 4
2.3 Merkintahinnat on maksettu jo asuntojen rakentamisen yhteydessa 5
3. Kuinka paljon ja minne yhteiskerhotiloja ja muita palveluja aiotaan rakentaa 5
4. Kuka paattaa minkalaisia yhteiskerhotiloja ja muita palveluja alueelle 6
rakennetaan?
4.1 Kruunuvuorenrannan Palvelu Oy 6
4.2 Kruunuvuorenrannan jatteen putkikerays Oy 6
5. Miten asukkaita kuullaan palveluyhtion ja jateyhtion asioista paatettaessa? 6
5.1 Kruunuvuorenrannan Palvelu Oy 6
5.2 Kruunuvuorenrannan jatteen putkikerays Oy 6

6. Mita tiloja Palveluyhtion yhteiskerhotiloissa on ja mihin niita voidaan kayttaa? 7

7. Miten naita yhteiskerhotiloja voi varata kayttoonsa? 7
8. Mita taloyhtididen tulee tehda One4all Mobile -palvelun aktivoimiseksi? 8
9. Mika on Kruunuverkko? 8
10. Mita One4all Mobile -palvelu sisaltaa? 9
11. Miten taloyhti6t voivat hyodyntda One4all Mobile -palvelua? 9
12. Digitaaliset vai passiiviset porrasnayto6t? 9
13. Yhteystiedot 9-10



1. Miksi alueella toimii palveluyhtio ja jateyhtio?

1.1 Kruunuvuorenrannan Palvelu Oy

Kruunuvuorenrannan Palvelu Oy (jéliempana Palveluyhtid) on perustettu rakennuttamaan, omista-
maan, hallinnoimaan ja yllapitdmaan asemakaavan mukaisia pysakaintilaitoksia ja -alueita, yhteis-
kerhotiloja ja yhteispihatontteja Kruunuvuorenrannan uudella asuin- ja toimitila-alueella. Lisaksi yh-
tion toimialana on perustaa ja yllapitaa kruunuverkko.fi alueportaalia yhtion osakkeenomistajien
(osakasyhteistjen) kayttoon.

1.2 Kruunuvuorenrannan jatteen putkikerdays Oy

Kruunuvuorenrannan jatteen putkikerays Oy (jaliempana Putkikerays) rakennuttaa, omistaa, hallin-
noi ja yllapitaa seka hoitaa toiminta-alueen osakasyhteisdjen jatteen kerayksen alueellisella putki-
keraysjarjestelmalla (koonta-asema, runkoverkko, syéttopisteet ja tonttiputket) ja lajitteluhuoneilla.

1.3 Omakustannusperiaate ja vaihtoehtoinen tapa toteuttaa palvelut

Palveluyhtid ja Putkikerays noudattavat toiminnassa osakasyhteis6ihinsa nahden omakustannus-
periaatetta. Palveluyhtion tai Putkikerayksen tarkoituksena ei ole tuottaa voittoa, eivatka ne jaa
omistajilleen osinkoa. Mahdollinen voitto on kaytettava yhtion oman toiminnan tukemiseen.

Palveluyhtio ja Putkikerays ovat siten yksi vaihtoehtoinen tapa jarjestda asuntotonteille mainitut
palvelut. On huomattava, ettéd asuntotontit olisivat joka tapauksessa velvolliset kustannuksellaan
huolehtimaan vastaavien palvelujen, kuten autopaikoituksen, jarjestamisesta. Esimerkiksi Palvelu-
yhtién jarjestama autopaikoitus pysakointilaitoksissa on saatujen tietojen mukaan kuitenkin edulli-
sempaa kuin vastaavan autopaikoituksen jarjestdminen asuntotonteilla.

2. Miten alueellisten yhtididen rahoitus hoidetaan? Osakkeiden merkintahinnat ja kayttomak-
sut

Kruunuvuorenrantaan rakennettavien uusien tonttien vuokralaiset/omistajat (osakasyhteisot) ovat
velvolliset kaupungin paatdsten, varauspaatdsten ja maanvuokrasopimusten/ kauppakirjojen ehto-
jen mukaisesti ryhtymaan osakkaiksi mainittuihin alueellisiin yhti6ihin, tekemaan niiden kanssa tar-
vittavat sopimukset, merkitsemaan niiden osakkeet seka maksamaan osakkeiden merkintahinnat.
Merkintahinnoilla rahoitetaan palvelukonseptien, kuten pysakaintilaitosten, yhteiskerhotilojen ja put-
kikeraysjarjestelman, investointikustannukset seka kuukausittaisilla kdyttémaksuilla niiden yllapito.

2.1 Kruunuvuorenrannan Palvelu Oy

Palveluyhtidssa asuntotonttien varauksensaajat (rakennuttajat/rakennusliikkeet) ja Helsingin kau-
punki (asuntotuotannolle varattujen ja varaamattomien tonttien osalta) merkitsevat aanivaltaisia A
osakkeita eri sopimusalueilla yhden kappaleen/asuntotontti. Mikali asuntotontin asemakaavaan
merkitty rakennusoikeus on alle 500 k-m?, A-osaketta ei merkitd tdman tontin osalta.

Palveluyhti6ssa osakasyhteisot merkitsevat eri sopimusalueilla danivallattomia B1-, B2-, B3- ja B4-
osakkeita (autopaikkaosakkeet), C1-, C2-, C3- ja C4-osakkeita (yhteispihatonttiosakkeet) sekd D-
osakkeita (yhteiskerhotila- ja alueportaaliosakkeet). Osakkeen numero viittaa siihen sopimusaluee-
seen, jolla asuntotontti sijaitsee ja johon osakkeet muodostetaan. Esimerkiksi autopaikkoihin liitty-
vat B1-osakkeet muodostetaan sopimusalueelle 1. Kutakin autopaikkaa kohden merkitaan yksi (1)
Palveluyhtién B-osake. Kutakin kymmenta (10) kerrosnelidmetria kohti merkitdan yksi (1) Palvelu-
yhtion C-osake. Osakkeiden lukumaaraa laskettaessa kerrosneliometrien pydristys tehdaan aina
[8himpaan kymmeneen kerrosneliometriin. Kutakin sataa (100) kerrosnelidmetrid kohti merkitaan
yksi (1) Palveluyhtion D-osake. Osakkeiden lukumaaraa laskettaessa kerrosnelidmetrien pyoristys
tehdaan aina 1ahimpaan sataan kerrosneliometriin.



Palveluyhtion osakkeiden merkintdhinnat ovat perustuneet/perustuvat seuraaviin omarahoitusosuu-
den arvioihin (ilman indeksitarkistusta): B1-osake ja B2-osake (Kruunuparkkien 1 - 5 autopaikka-
osakkeet) 35 600 euroa/autopaikka. D-osake (yhteiskerhotilat ja alueportaali) 23 euroa/k-m?. C2-
osake (yhteispihatontti) 90,46 euroa/k-m?2. Eli esimerkiksi jokainen 50 mZn kokoisen asunnon omis-
taja on jo maksanut osana asunnon kauppahintaa yhteiskerhotilojen ja alueportaalin rakentami-
sesta noin 1 300 euroa.

Kayttdomaksut ovat 1.10.2020 alkaen seuraavat: Kruunuparkkien 1 — 5 autopaikka 50 euroa/auto-
paikka/kk. Yhteiskerhotilat ja alueportaali 0,10 €/k-m?/kk. Eli esimerkiksi 50 m?:n kokoisen asunnon
omistaja maksaa yhtiévastikkeessaan/vuokrassaan kuukausittain yhteiskerhotilojen ja alueportaalin
ylldpidosta noin 6 euroa.

Palveluyhtién yhtidjarjestyksen seka merkinta- ja kayttésopimuksen mukaan Palveluyhtidlla on oi-
keus peria osakasyhteisoiltd ylimaaraista investointimaksua, mikali jonkin osakelajin merkintahinnat
eivat riitd kattamaan kyseisen palvelukonseptin kustannuksia. Selvyyden vuoksi todetaan, etta B1-
ja B2- osakesarjojen merkintahinnoilla rahoitettavat Kruunuparkkien 1 — 5 pysakointilaitokset on jo
toteutettu valmiiksi, ja mainitut merkintahinnat riittivat kattamaan pysakaintilaitosten investointikus-
tannukset. D-osakkeiden merkintahinnoilla rahoitetaan alueellisten yhteiskerhotilojen rakentaminen.
Mainittuja yhteiskerhotiloja on tarkoitus toteuttaa Palveluyhtion toiminta-alueelle yhteensa nelja,
joista on jo vuoden 2020 alkuun mennessa toteutettu kaksi tilaa. Viela rakentamattomien kahden
yhteiskerhotilan suunnittelussa ja rakentamisessa huomioidaan D-osakkeiden merkintahintojen tu-
leva kokonaismaara. Tilat suunnitellaan siten, ettei niiden investointikustannusten kattamiseksi tar-
vitse peria ylimaaraista investointimaksua.

Sen sijaan Palveluyhti6é voi joutua mydhemmin kattamaan autopaikkojen, yhteiskerhotilojen, yhteis-
pihatonttien ja alueportaalin korjaus- tai peruskorjauskustannuksia osakasyhteisdilta perittavilla in-
vestointimaksuilla tai Palveluyhtié voi joutua ottamaan kustannustensa kattamiseksi lainoja, joiden
lyhennyksista, korkokuluista ja muista kuluista vastaavat merkinta- ja kayttdsopimusten perustella
osakasyhteisoét (kuten taloyhtiot), eika naita kustannuksia ole voitu tietenkaan sisallyttaa etukateen
osakasyhteistiden hankintakustannuksiin tai talousarvioihin. Tulevat peruskorjaukset ja -parannuk-
set voidaan paaomittaa esimerkiksi rahoitusvastikkeella tai etukateen rahastoimalla. Pysakaintilai-
tokset rakennutetaan ja rahoitetaan sopimusaluekohtaisesti, kun taas kaikki D-osakkeiden (yhteis-
kerhotilat ja alueportaali) omistajat vastaavat kustannuksista kaikkien lopulliselle toiminta-alueelle
rakennettavien yhteiskerhotilojen osalta.

2.2 Kruunuvuorenrannan jatteen putkikerays Oy

Helsingin kaupunki on merkinnyt Putkikerdyksen ainoan aanivaltaisen A-osakkeen. Osakasyhteisét
merkitsevat hallitsemansa/omistamansa tontin asemakaavan mukaista rakennusoikeutta vastaa-
van maaran Putkikerayksen aanivallattomia B-osakkeita (1 osake / asemakaavakartan osoittama
kerrosneliometri).

Putkikeraykselle maksetaan osakkeen merkintahintoja ja palvelumaksuja. Osakkaan merkintdhinta
muodostuu kahdesta osasta, jotka ovat yleinen osa ja kiinteistOkohtainen osa. Yleisen osan suu-
ruus vuonna 2020 on 27,35 euroa/k-m? (asemakaavan mukainen tontin rakennusoikeus). Yleisen
osan suuruutta on mahdollista korottaa 5 % vuosittain. Kiinteistokohtaisen osan suuruus maaraytyy
toteutettavan kiinteistoliittyman kustannusten mukaisesti. Vuosina 2015 - 2020 toteutettujen kohtei-
den osalta keskimaarainen kiinteistokohtaisen osuuden suuruus on ollut noin 23 euroa/k-m? (ase-
makaavan mukainen rakennusoikeus). Siten vuosina 2015 — 2020 toteutettujen kohteiden osalta
merkintahinta on ollut suuruudeltaan noin 50 euroa/k-m? (asemakaavan mukainen rakennusoi-
keus). Eli esimeriksi jokainen 50 m?:n kokoisen asunnon omistaja on jo maksanut osana asunnon
kauppahintaa putkikeraysjarjestelman rakentamiskustannuksista noin 2 900 euroa.



Putkikerayksen palvelumaksut ovat yhteensa 0,22 euroa/kk/k-m? (alv 0 %). Eli esimerkiksi 50 m%n
kokoisen asunnon omistaja maksaa yhtidvastikkeessaan/vuokrassaan kuukaudessa jatteen kerayk-
sestd noin 13 euroa. Summa tulee aikanaan pienenemaan, kun jarjestelmaan liittyy lisda kayttgjia.

2.3 Merkintahinnat on maksettu jo asuntojen rakentamisen yhteydessa

Selvyyden vuoksi todetaan, etta rakennuttaja/rakennusliike on jo maksanut kunkin tontin osalta
osakasyhteisdn (kuten taloyhtion) osakkeiden merkintdhinnat asuntojen rakentamisen yhteydessa
ja kunkin asunnon omistaja on maksanut osakkeiden merkintdhinnat osana asuntonsa kauppahin-
taa. Vastaavasti vuokratalojen tai asumisoikeusasuntojen osalta osakkeiden merkintdhinnat sisally-
tettdneen huoneenvuokraan tai kayttdvastikkeeseen. Palveluiden kayttdmaksut sisaltyvat osakkai-
den tai asukkaiden maksamaan kuukausittaiseen kdyttémaksuun (yhtidvastikkeeseen).

3. Kuinka paljon ja minne yhteiskerhotiloja ja muita palveluja aiotaan rakentaa?

Kruunuvuorenrannan asemakaavoissa on maarays, jonka mukaan jokaiseen asuintaloon tulee to-
teuttaa 1,5 % tontin rakennusoikeudesta yhteiskerhotiloja (harraste- ja kokoontumistiloja), josta 1/3
eli 0,5 % tulee sijoittaa alueellisiin yhteiskerhotiloihin. Mainittu velvoite voi perustua myds tonttien
vuokrasopimusten/kauppakirjojen ehtoihin. Palveluyhtion toiminta-alueelle sijoittuvissa asemakaa-
voissa on kaavoitettu yhteiskerhotiloja varten 4 tonttia, joissa on rakennusoikeutta yhteensa noin

1 800 k-m?2.

Palveluyhtidon toiminta-alueella on vuoden 2020 alkuun mennessa valmistunut jo Borgstrominmaen
paivakodin yhteydessa oleva yhteiskerhotila ja Kruunuparkki 5:n ylakerrassa sijaitseva yhteiskerho-
tila, jossa on asukastilan (juhlasalin) liséksi kuntosali ja pieni verstastila. Mainittujen kahden yhteis-
kerhotilan lisdksi on myds kaksi rakentamatonta tonttia, jotka on kaavoitettu alueellisia yhteiskerho-
tiloja varten. Haakoninlahden rannan (Haakoninlahti 2 asemakaava) tonttia 49273/1 on alustavasti
kaavailtu saunakylad” varten ja Koirasaarentien paassa (Kruunuvuoren asemakaava) sijaitsevaa
merenrantatonttia 49326/1 on alustavasti kaavailtu "Kruunuvuorenrantataloa” varten. Palveluyhtion
hallitus on perustanut mainittujen tilojen suunnittelua varten ohjausryhman ja nimennyt kesalla 2019
ohjausryhmaan myos kaksi asukasedustajaa. Kummankaan tilan osalta ei ole viela olemassa suun-
nitelmia tai paatdksia, millaisia toimintoja niihin on tulossa. Saunakylén rakentaminen alkanee ta-
man hetkisen arvion mukaan vuonna 2024 ja Kruunuvuorenrantatalon muutama vuosi taman jal-
keen.

Palveluyhtié on toteuttanut sopimusalueille 1 ja 2 yhteensa 5 pysakaintilaitosta: Kruunuparkki 1
(Gunillantie 20), Kruunuparkki 2 (Fogldnkuja 5), Kruunuparkki 3 (Gunillantie 13), Kruunuparkki 4
(Rosalankuja 8) ja Kruunuparkki 5 (Koirasaarentie 48). Kruunuvuorenrantaan ei ole kaavoitettu
muita alueellisia pysakaointilaitoksia ja tulevien asuinrakennusten pysakainti on tarkoitus toteuttaa
kunkin tontin omana tai tonttien yhteisena pysakaointilaitoksena.

Palveluyhti6 luovuttaa merkinta- ja kayttésopimuksilla autopaikkojen kayttdoikeuksia tonttien vuok-
ralaisille/omistajille (osakasyhteisdille). Palveluyhtién autopaikkojen hallinnasta ja vuokraamisesta
osakasyhteistjen asukkaille huolehtivat osakasyhteisdiden (kuten taloyhtididen) isdnnditsijat tontti-
kohtaisesti. Yleisesta katualueella tapahtuvasta pysakdinnista ja sen valvonnasta vastaa Helsingin
kaupungin kaupunkiympariston toimiala.

Lisaksi Palveluyhti6 toteuttaa sopimusalueelle 2 Haakoninlahti 1:n asemakaava-alueen kortteleihin
49273 ja 49274 kaksi yhteispihatonttia (yhteispihaa). Naiden yhteispihatonttien toteutuskustannuk-
set katetaan C2-osakkeen merkintahinnalla, joka peritdan ainoastaan kyseisten kortteleiden tonttien
vuokralaisilta/omistajilta (kuten taloyhtiéiltd). My6s mainittujen yhteispihatonttien yllapito katetaan
yhteispihatonttien kayttdmaksulla, joka peritaan vain kyseisiltéd osakasyhteisailté (kuten taloyhtidil-
ta). Yhteispihatonttien tarkoituksena on olla vain mainittujen kortteleiden tonttien asukkaiden leikki-
ja oleskelualueena seka lisata yhteisollisyytta alueella. Taman vuoksi Palveluyhtion muiden osakas-
yhteiséjen asukkaat eivat voi kayttaa po. yhteispihatontteja, koska ne eivat ole myoskaan osallistu-
neet po. yhteispihatonttien kustannuksiin.



4. Kuka paattaa, minkalaisia yhteiskerhotiloja ja muita palveluja alueelle rakennetaan?
4.1 Kruunuvuorenrannan Palvelu Oy

Palveluyhtion paatosvaltaa kayttavat (eri palvelujen, kuten yhteiskerhotilojen ja pysékaintilaitosten
toteuttamisesta) hallitus, toimitusjohtaja ja yhti6kokouksissa aanivaltaiset A-osakkeenomistajat. Pal-
veluyhtiolla on talla hetkella sopimusalueilla 1 ja 2 yhteensa 60 A-osaketta. Helsingin kaupunki
omistaa talla hetkelld 20 A-osaketta, mutta kaupungin omistusosuus tulee laskemaan sen varaa-
mattomien tonttien osalta merkitsemien A-osakkeiden maaralla. Kaupunki luovuttaa ndiden A-osak-
keiden omistusoikeuden tonttien tuleville varauksensaajille (rakennuttajille/rakennusliikkeille). Muut
alueella toimivat rakennuttajat/rakennusliikkeet omistavat loput A-osakkeista.

Yhtion hallinto ja paatosvalta seka A-osakkeet luovutetaan kaikkien palvelukonseptien tultua toteu-
tetuksi valmiiksi hallituksen paattdamana ajankohtana osakasyhteisdiden (kuten taloyhtididen) omis-
tukseen. Samalla osakasyhteisdjen omistamat &anivallattomat B-, C- ja D-osakkeet muutetaan yh-
tiokokouksessa yhtidjarjestystd muuttamalla danivaltaisiksi osakkeiksi. Téaman jalkeen alueen osa-
kasyhteiso6t (kuten taloyhtiot) paasevat itse paattamaan yhteiskerhotilojen ja muiden palvelukonsep-
tien asioista. Tdman hallinnon luovutuksen arvioidaan tapahtuvan Kruunuvuorenrannassa arviolta
2030-luvulla.

4.2 Kruunuvuorenrannan jatteen putkikerays Oy

Putkikerayksessa paatotsvaltaa kayttavat hallitus, toimitusjohtaja ja yhtiokokouksissa yhden aanival-
taisen A-osakkeen omistaja. Helsingin kaupunki omistaa mainitun A-osakkeen. Osakasyhteisot
merkitsevat Putkikerdayksen aanivallattomia B-osakkeita, eika osakasyhteisdilla (kuten taloyhtidilld)
ole mainitussa yhtidssa paatdsvaltaa.

5. Miten asukkaita kuullaan palveluyhtion ja jateyhtion asioista paatettiessa?
5.1 Kruunuvuorenrannan Palvelu Oy

Palveluyhtién yhtidjarjestyksen ja merkinta- ja kayttésopimuksen mukaan osakasyhteisailla (kuten
taloyhti6illd) on lasnaolo-oikeus yhtidkokouksissa (yksi edustaja/osakasyhteis®). Osakasyhteisojen
merkitsemat danivallattomat B-, C- tai D-osakkeet eivat tuota kuitenkaan puhe- tai danioikeutta yh-
tiokokouksissa ennen hallinnon luovutusta. Yhtidkokouksissa puhe- ja danioikeutta kayttavat aani-
valtaiset A-osakkeenomistajat.

Kruunuvuorenrannan taloyhtiot yhdistys ja alueen asukkaat ovat olleet aktiivisesti yhteydessa Pal-
veluyhtioon ja esittdneet asukkaiden vaikutusmahdollisuuksien lisdamista palveluyhtidissa. Palvelu-
yhtién hallitus on nimennyt Saunakylaa ja Kruunuvuorenrantataloa suunnittelevaan ohjausryhmaan
kaksi asukasedustajaa. Lisaksi asukkaiden esitys Palveluyhtion yhtidjarjestyksen muuttamiseksi
siten, ettd hallituksen varsinaiseksi jaseneksi voitiin valita kaksi asukasedustajaa, hyvaksyttiin pal-
veluyhtion varsinaisessa yhtiokokouksessa 10.9.2020. Samalla po. yhtibkokouksessa valittiin halli-
tukseen kaksi asukasedustajaa. Palveluyhtion ja asukkaiden valilla kdydaan saannéllisesti neuvot-
teluja muun muassa yhteiskerhotiloihin ja alueportaaliin liittyvista asioista. Lisaksi Palveluyhtion hal-
litus kutsui jo aikaisemmin kaksi asukasedustajaa hallituksen kokouksiin keskustelemaan ajankoh-
taisista asioista ennen mainittua yhtidjarjestyksen muuttamista.

5.2 Kruunuvuorenrannan jatteen putkikerays Oy

Putkikerayksen osakasyhteisdiden (kuten taloyhtididen) merkitsemat danivallattomat B-osakkeet

eivat tuota mydskaan puhe- tai danioikeutta yhtitkokouksissa ennen hallinnon luovutusta. Yhtioko-
kouksissa puhe- ja danioikeutta kayttda A-osakkeen omistaja. Yhtidkokoukseen osallistumisoikeus
on OYL 5:6 §:n mukainen eli jokaisella osakkeenomistajalla on oikeus osallistua yhtikokoukseen.
Yhtiojarjestyksen mukaan hallituksessa voi olla 3-5 jasentd, jotka nimeaa Helsingin kaupunki (kon-



sernijaosto). Putkikerdyksen yhtidjarjestysta on muutettu vuoden 2020 yhtidkokouksessa sisallytta-
malla B-osakkeenomistajille vastaava lasnaolo-oikeus yhtidkokouksissa kuin palveluyhtidissa (yksi
edustaja/osakasyhteisd).

Myds Putkikerdykselld on tavoitteena vuoden 2020 aikana lisata asukasyhteisty6ta ja kehittaa yh-
teistydssa Kruunuvuorenrannan taloyhtiét yhdistyksen kanssa toimivia tapoja mm. asukaspalaut-
teen huomioimiseksi ja yhtién toiminnan tunnettuuden lisddmiseksi.

6. Mita tiloja Palveluyhtion yhteiskerhotiloissa on ja mihin niita voidaan kayttaa?
Palveluyhtid on toteuttanut osakasyhteisdjen (asukkaiden) kayttddn seuraavat yhteiskerhotilat:
Kruunuparkki 5:n (Koirasaarentie 48) yhteydessa olevassa yhteiskerhotilassa on:

1. Noin 100 hengen asukastila. Sita voidaan kayttdd muun muassa taloyhtididen yhtiékokouk-
siin, asukkaiden juhlatilaisuuksiin, kuten perhejuhliin ja mita erilaisimpiin tarkoituksiin. Ti-
lassa on iso valkokangas ja videotykki esimerkiksi kokoustarpeisiin ja urheilutilaisuuksien
seurantaan. Keittidssa on kaytettavissa 36 henkilon astiasto seka pdydat ja tuolit ovat jarjes-
tettavissa tilaisuuden mukaan. Mainittu asukastila on kaytettavissa joka paiva klo 8-22.

2. Kuntosali nykyaikaisine kuntoiluvalineineen. Kuntosalia voi kdyttda samanaikaisesti noin 6
henkiléa, mutta enimmaisvarausmaara/tunti on 20 henkilda. Kuntosali on avoinna joka paiva
klo 6-24.

3. Verstastila, jossa asukkaat voivat esimerkiksi huoltaa pyoria, askarrella tai rakentaa jotain.
Verstastila on kaytettavissa joka paiva klo 8-22.

Borgstrominmaen paivakodin (Jurmonkuja 3) yhteydessa oleva yhteiskerhotila on kaytdssa
arkisin klo 16-22 ja viikonloppuisin klo 8-22. Paivakodin kaytdssa olevan jumppasalin (noin 50 hen-
kil6d) lisaksi siella on kaksi pienempaa (2x5 henkil6a) kokoustilaa esimerkiksi etatydskentelya var-
ten. Mainitut tilat ovat yhdistettavissa. Jumppasalin lattia on pehmustettu, joten se soveltuu hyvin
esimerkiksi joogaharjoitteluun ja muille voimisteluryhmille. POytia ja tuoleja voidaan jarjestaa noin
50 hengen yhtidkokouksille. Videotykki on ja astiasto 36 henkildlle.

Yhteiskerhotilojen jarjestyssaannot

Yhteiskerhotilojen jarjestyssdannoét ovat oppaan liitteena. Jarjestyssaannoét ovat voimassa Borgstro-
minmaen paivakodin ja Kruunuparkki 5:n yhteydessa olevissa yhteiskerhotiloissa. Jarjestyssaantoja
on ehdottomasti noudatettava, jotta yhteiskerhotilojen kayttéa voidaan jatkaa ilman kalliita valvonta-
jarjestelyitd. Kysymys on asukkaiden maksamista tiloista, joten pidetaan niistd hyvaa huolta!

Yhteiskerhotilojen videotykin kayttoohjeet

Molemmissa yhteiskerhotiloissa on langaton WIFI-verkko, jonka nimi ja salasana 16ytyvat paikan
ohjauslaitteiston Iahistolta. Tiloissa on myds kattoon asennettu videotykki, joilla voit tietokoneelta,
tabletilta tai kannykalta siirtda laitteen kuvaa tilassa olevalle isolle valkokankaalle. Kannettavalta tie-
tokoneelta kuvan voi siirtda seinalle kdynnistamalla jarjestelman ohjauslaitteisto. Ota oma HDMI-
kaapeli mukaan tata tietokoneen yhdistamista varten, silla yhteiskerhotiloihin hankituilla HDMI-kaa-
peleilla on ollut tapana havita jonnekin. Talla kaapelilla saat tietokoneelta kuvan seinélle ja voit oh-
jata kuvaa (esim. Power Point -ohjelmaa) suoraan tietokoneeltasi ilman ohjauslaitteiston kaukosaa-
téohjainta. Talla HDMI-kaapelilla saadaan kuva, dani seka laitteen ohjaaminen suoritettua suoraan
tietokoneelta. Mikali joudut yhdistdmaan kannykan laitteeseen kadnnykan Smart View -ominaisuu-
den kautta tai tietokoneesi Ethernet-kaapelilla, ei kuvan ohjaaminen onnistu suoraan tietokoneelta
vaan joudut kayttamaan paikalla olevaa kaukosaatodlaitetta kuvan vaihtamiseen ruudulla.

7. Miten naita yhteiskerhotiloja voi varata kayttéonsa?

Yhteiskerhotilat varataan One4all Mobile -asukassovelluksen kautta. Taloyhtion on ensin aktivoi-
tava palvelu asukkaiden kayttdon (ohjeet taloyhtidlle seuraavassa kohdassa).



Asukkaan tulee ladata alypuhelimelle Onedall Mobile -sovellus Google Play -kaupasta tai App Sto-
resta. Sovellusta voi myods kayttaa selaimella osoitteessa mobile.o4a.fi. One4all Mobile -sovelluk-
seen paasee kirjautumaan myds Kruunuverkko.fi-sivujen kautta.

Sisaankirjautumissivulla klikkaa Rekisterdidy-kohtaa ja syota sahkdpostiosoitteesi. Kayta samaa
sahkopostiosoitetta, jonka olet antanut taloyhtion tai vuokranantajasi kayttéon, silla sédhképosti-
osoite toimii asukastunnisteena.

Saat sahkdpostiisi linkin, jota klikkaamalla paaset luomaan itsellesi salasanan One4all Mobilen
varten. Mikali sinulla ei ole sahkdpostiosoitetta tai et saa edella mainittua linkkia, ota yhteys taloyh-
tidsi hallintoon. Hallinto voi luoda sinulle kayttajatunnuksen ja salasanan manuaalisesti oman hallin-
tajarjestelman avulla.

Paaset kirjautumaan One4all Mobileen antamalla kirjautumissivulla kayttajatunnuksesi (sahkdpos-
tisi) ja luomasi salasanan. Valitse kirjautuessasi Muista minut -ruutu, niin paaset jatkossa palveluun
ilman salasanan syéttoa.

Sovelluksesta I6ydat eri toiminnot esim.: tiedotteet, viestit, varaukset, iimoitustaulun, kirpputorin, ky-
selyt, ohjeet ja sdannot, dokumentit, pelastussuunnitelman, tarkeat yhteystiedot, omat tiedot ja ha-
kutoiminnon.

Yhteiskayttotilojen ovien avaamiseen tarvitset oman henkilékohtaisen PIN-koodin, jolla paaset si-
saan tiloihin varauksesi aikana. PIN-koodi on aina sama viisinumeroinen luku ja omasi 16ydat
Oned4all Mobilen etusivulta. Paaset kulkemaan yhteiskayttotiloihin nappailemalla oven vieressa tai
hississa olevaan lukijaan PIN-koodisi ja sen jalkeen #. Ovet aukeavat koodillasi vain varauksesi ai-
kana, ei ennen varausta tai sen jalkeen. Pois paaset kuitenkin Kruunuparkki 5:n hissilla ilman koo-
dia myos varausaikasi jalkeen.

8. Mita taloyhtididen tulee tehda One4all Mobile -palvelun aktivoimiseksi?

Koska kaikki asuntotonttien vuokralaiset/omistajat (taloyhtiét/asukkaat) maksavat
osakkeiden merkintahintoina ja kuukausittaisina kayttdomaksuina mainituista palveluyhtididen
palveluista, kaikilla osakasyhteisdjen asukkailla on my&s oikeus kayttda mainittuja palveluja.

Jotta taloyhtién asukkaat saavat One4ll Mobile -palvelun kayttddnsa, tulee taloyhtion aktivoida
palvelu. Palvelu aktivoidaan ottamalla yhteys palvelualustan toimittajaan One4all Finland

Oy:hyn support@one4all.fi tai puh. 0207 229 381. Palveluntarjoaja luo hallintaoikeudet palvelun
kayttéon asukasrekisteria hallinnoivalle taholle, esimerkiksi isdnnditsijalle tai hallituksen

jasenelle, joka lisda asukastiedot hallintajarjestelmaan. Asukastiedot voidaan tuoda

palveluun myds automaattisesti, jos taloyhtién kaytdéssa on esim. Tampuuri- tai Hausvise-isanndinti-
tydkalu. Vuokrataloyhtitille voidaan tehda rajapintoja myds omiin asukashallintajarjestelmiin.

Tarvittaessa palvelun tarjoaja voi lisata asukastiedot jarjestelmaan taloyhtion puolesta kirjallista ti-
lausta vastaan. Kustannus 85 € + alv/alkava tunti. Palveluntarjoaja ei voi ilman taloyhtion kirjallista
lupaa/tilausta luoda tunnuksia tai tehdé muutoksia asukasrekisteriin. Rekisterin hallinnointi on rekis-
terinpitajan vastuulla.

9. Mika on Kruunuverkko?

Kruunuverkko (www.kruunuverkko.fi) on Palveluyhtién yllapitdma alueen asukkaille
suunnattu verkkopalvelu, jonka kustannukset kohdistuvat osakasyhteisdille (taloyhtioille).
Tahan ns. alueportaaliin kuuluu Kruunuverkko.fi ja One4all Mobile -palvelu. Naista aiheutuvat
kulut rahoitetaan Palveluyhtion D-osakkeiden merkintdhinnoilla ja kuukausittaisilla
kayttomaksuilla (katso tarkemmin edella kohdassa 2.). Kruunuverkon tiedotteita voi seurata
kuka tahansa, mutta One4all Mobile -palveluun paasevat vain sinne kirjautumaan oikeutetut
osakasyhteisot (taloyhtiot) ja ndiden asukkaat. Kruunuverkon sisaltéa tuottavat
Kruunuvuorenrannan Palvelu Oy ja Kruunuvuorenrannan taloyhtiét yhdistys.




10. Mita One4all Mobile -palvelu sisaltaa?

One4all Mobile on asumisen palvelualusta, joka toimii sovelluksena alypuhelimessa ja tabletissa
seka selaimessa tietokoneella. Palvelun aktivoineet taloyhtitt ja naiden asukkaat voivat seurata alu-
een tapahtumia ja tiedotteita seka varata Kruunuvuorenrannan ja taloyhtididen yhteiskerhotiloja
Oned4all Mobilessa. Asukkaiden kaytdssa on myos ilmoitustaulu ja kirpputori.

Taloyhtiot voivat halutessaan siirtdd oman viestinnan seka taloyhtididen omat varauskalenterit
omien asukkaidensa varattavaksi One4all Mobile -palveluun. Kysy lisaa info@one4all.fi tai 0207
229 380.

Lue lisaa One4all Mobilen mahdollistamista palveluista: one4all.fi/fi/mobile

11. Miten taloyhtiot voivat hyédyntaa One4all Mobile -palvelua?

Taloyhtiot voivat siirtda palveluun omien yhteistilojen varauskalenterit, oman

viestintansa ja asumiseen liittyvat dokumentit (kokouskutsut, poéytékirjat, yhtidjarjestys ym.).

Lisaksi palveluun voi liittda taloyhtion pelastussuunnitelman, kyselyitéd seka asukasohjeet ja saan-
not. Asumisen arki helpottuu, kun taloyhtidn asukkaille tuottamat palvelut yhdistetdén samaan alus-
taan Palveluyhtion palvelujen kanssa.

Oned4all Mobile -palvelussa alueen asioista tiedottavat Palveluyhtion lisaksi Helsingin kaupunki
ja Kruunuvuorenrannan taloyhtiot yhdistys. Sielld voidaan myds luoda asukaskyselyja, joilla asuk-
kaita saadaan mukaan paatéksentekoon.

Taloyhtiét hallinnoivat itse omia tiedotteitaan, varauskalentereitaan ja tallennettuja dokumenttejaan
Oned4all Manager -hallintajarjestelmalla.

12. Digitaaliset vai passiiviset porrasnaytot?

Palveluun on helposti liitettavissa myos digitaaliset porrasnaytot. Ne vaativat investoinnin,
mutta ne tehostavat osaltaan seka taloyhtion omaa etté alueellisten yhtididen viestintaa
asukkaille. Porrasnayttoja ja One4all Mobile -asukassovellusta yllapidetaan helppokayttdisella
Oned4all Manager -hallintajarjestelmalla.

Porrasnayttojen sisaltdé suunnitellaan aina yhteisty0ssa jokaisen taloyhtion kanssa erikseen.
Kysy lisaa info@one4all.fi tai 0207 229 380.

13.Yhteystiedot
Kruunuvuorenrannan Palvelu Oy

Toimitusjohtaja Jari Paavilainen, puh. 010 228 2000, jari.paavilainen@retta.fi
Kiinteistdsihteeri Marjo Juuti, puh: 010 228 2000, marjo.juuti@retta.fi

Kiinteistopaallikkd/isannoitsija Joonas Siponen, puh. 010 228 2000, joonas.siponen@retta.fi

Retta asiakaspalvelu, puh. 010 228 2000, palveluyhtiot@retta.fi

Palveluyhtion vikailmoitusnumerot ja sdhkdpostit:
Kruunuparkki 1-5
Kiinteistohuolto MAK, puh. 020 730 3300, asiakaspalvelu@mak.fi




Yhteiskerhotilat
Kiinteistohuolto MAK, puh. 020 730 3300, asiakaspalvelu@mak.fi

One4all Mobilen tuki hallinnolle

Asukkaiden kirjautuminen One4all Mobileen ja salasanat: yhteydenotto taloyhtion hallintoon!

Onedall Finland Oy, support@one4all.fi, puh.0207229381

Palvelun sisallésta vastaa Kruunuvuorenrannan Palvelu Oy.

Kruunuvuorenrannan jatteen putkikerays Oy

Kyllikinportti 2, 00240 Helsinki, www.rode.fi

Help Desk, puh. 020 711 8455

Arkisin 08.00-20.00, lauantaisin 09.00-18.00

Taloyhtididen hallituksen jasenille, isannditsijdille ja kiinteistdhuollolle on jarjestetty 24/7 paivystys
(puh. 020 711 8456)

Palautetta, vikailmoituksia ja kehitysideoita voi antaa myos sahkoisella lomakkeella linkista:

http://rode.fi/lyhteystiedot/

Muita alueen toimijoita:
Kruunuvuorenrannan taloyhtiot yhdistys

Vesa Rutanen
vrutanen@kolumbus.fi

Laajasalo-Degero seura/Kruunuvuorenrantatoimikunta

kruunuvuorenranta@laajasalo-degerofi
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Palvelu Oy 11.9.2023

KRUUNUPARKKI 5 YHTEISKERHOTILAN JARJESTYSSAANNOT

Tilavaraukset One4all Mobilen kautta. Huomioittehan, ettd PIN-koodi on voimassa vain varausaikana.

1. Yhteiskerhotilojen, niiden ulkopuolisten tilojen ja piha-alueiden (jédljempana yhteisesti myos kerhotilojen)
kaytossa tulee noudattaa timén jirjestyssddnnon ehtoja.

2. Varauksensaaja on velvollinen noudattamaan kerhotilojen osalta myos lainsdédéntod ja Helsingin kaupungin
jérjestyssdantod. Viereisten asuintalojen asukkaille tai muille mahdollisille naapureille, kuten pysékdintilaitoksen
kayttdjille, ei saa aiheuttaa haittaa ja hdiriota.

3. Kerhotilat on tarkoitettu kaikkien palveluyhtion osakasyhteisdjen asukkaiden kdyttoon. Palveluyhtion luvalla
kerhotiloja voidaan luovuttaa myds ulkopuolisten toimijoiden kayttoon. Kerhotilojen kéyttéjét ovat itse tdysin
vastuussa tilojen viihtyisyydestd, toimivuudesta ja kdytostd sekd jokainen osallistuu omalla vastuullaan.

4. Vastuu kerhotilojen kéytdsté ja sen irtaimistosta on aina tilan varanneella asukkaalla tai muulla
varauksensaajalla. Varauksensaaja on varauksensa perusteella vastuussa kerhotilojen osalta palveluyhtiélle ja
kolmannelle, kuten naapureille, my0s vieraidensa aiheuttamista mahdollisista timén jarjestyssddnnon ehtojen
rikkomuksista, hdiridistd, haitoista ja vahingoista.

5. Varauksensaajan tulee ilmoittaa vilittdmaésti kaikista havaitsemistaan kerhotiloille ja/tai sen irtaimistolle ja/tai
ulkopuolisille tiloille ja/tai piha-alueelle aiheutuneista vahingoista tai muista niiden kunnossa tai siisteydessé
olevista puutteista huoltoyhtidon tai Kruunuvuorenrannan Palvelu Oy:lle.

Mikili varauksensaaja dokumentoi havaitsemansa vahingot ja/tai muut mainitut puutteet seké ilmoittaa niista
mainitulla tavalla ennen varauksensa alkamista tai heti varauksen alussa, mainittuja vahinkoja tai puutteita ei
katsota varauksensaajan aiheuttamiksi. Muussa tapauksessa varauksensaaja vastaa kustannuksellaan mainittujen

vahinkojen ja puutteiden korjaamisesta palveluyhtidlle.

6. Hairiokayttaytymisestd ja/tai rajoitusten rikkomistilanteista aiheutuvat vartiointikustannukset voidaan perid
varauksensaajalta ja rajoittaa samalla varauksensaajan varausmahdollisuutta.

7. Tupakointi sisétiloissa on ehdottomasti kielletty.

8. Kerhotilassa voi oleskella ulkopuolisia vieraita vain varauksensaajan seurassa.

9. Kerhotilan kiytté majoitustarkoitukseen on ehdottomasti kielletty.

10. Kulku Kruunuparkki 5:ssé kuntosaliin ja verstaaseen vain ulkokautta.

11. Kerhotilan varauksensaajan tulee huolehtia tilan siivoamisesta varausajan paittymiseen mennessé kerhotilan

keittion seinéllé olevan yksityiskohtaisen siivousohjeen mukaisesti. Sama siivousohje on my0s luettavissa
Kruunuverkossa. Kerhotilan tulee olla valmiiksi siivottuna seuraavan varauksensaajan kayttoon.

12. Kerhotilasta poistuttaessa sammutetaan valot ja ovet suljetaan.

Yhteystiedot:
Huoltoyhtio: Kiinteistohuolto MAK Oy, puh. 020 730 3300, sdhkoposti asiakaspalvelu@mak.fi (24/7)

p. 010 228 2000
palveluyhtiot@retta.fi
www kruunuverkko. fi




Kruunuvuorenrannan

Palvelu Oy 11.9.2023

BORGSTROMINMAEN YHTEISKERHOTILAN JARJESTYSSAANNOT

Tilavaraukset One4all Mobilen kautta. Huomioittehan, ettd PIN-koodi on voimassa vain varausaikana.

1. Yhteiskerhotilojen, niiden ulkopuolisten tilojen ja piha-alueiden (jédljempana yhteisesti myos kerhotilojen)
kaytossa tulee noudattaa timén jérjestyssddnnon ehtoja.

2. Varauksensaaja on velvollinen noudattamaan kerhotilojen osalta my0s lainsédédéntda ja Helsingin kaupungin
jérjestyssddntod. Viereisten asuintalojen asukkaille tai muille mahdollisille naapureille ei saa aiheuttaa haittaa ja
hairiota.

3. Kerhotilat on tarkoitettu kaikkien palveluyhtion osakasyhteisdjen asukkaiden kdyttoon. Palveluyhtion luvalla
kerhotiloja voidaan luovuttaa myds ulkopuolisten toimijoiden kayttoon. Kerhotilojen kéyttéjét ovat itse tdysin
vastuussa tilojen viihtyisyydestd, toimivuudesta ja kdytostd sekd jokainen osallistuu omalla vastuullaan.

4. Vastuu kerhotilojen kéytdsté ja sen irtaimistosta on aina tilan varanneella asukkaalla tai muulla
varauksensaajalla. Varauksensaaja on varauksensa perusteella vastuussa kerhotilojen osalta palveluyhtiélle ja
kolmannelle, kuten naapureille, myos vieraidensa aiheuttamista mahdollisista tdmén jérjestyssddnnon ehtojen
rikkomuksista, hdiriistd, haitoista ja vahingoista.

5. Varauksensaajan tulee ilmoittaa vélittomasti kaikista havaitsemistaan kerhotiloille ja/tai sen irtaimistolle ja/tai
ulkopuolisille tiloille ja/tai piha-alueelle aiheutuneista vahingoista tai muista niiden kunnossa tai siisteydessé
olevista puutteista huoltoyhtioon tai Kruunuvuorenrannan Palvelu Oy:lle.

Mikili varauksensaaja dokumentoi havaitsemansa vahingot ja/tai muut mainitut puutteet seki ilmoittaa niista
mainitulla tavalla ennen varauksensa alkamista tai heti varauksen alussa, mainittuja vahinkoja tai puutteita ei
katsota varauksensaajan aiheuttamiksi. Muussa tapauksessa varauksensaaja vastaa kustannuksellaan mainittujen

vahinkojen ja puutteiden korjaamisesta palveluyhtidlle.

6. Hairiokayttaytymisesta ja/tai rajoitusten rikkomistilanteista aiheutuvat vartiointikustannukset voidaan perid
varauksensaajalta ja rajoittaa samalla varauksensaajan varausmahdollisuutta.

7. Tupakointi sisétiloissa on ehdottomasti kielletty.

8. Kerhotilassa voi oleskella ulkopuolisia vieraita vain varauksensaajan seurassa.

9. Kerhotilan kdyttd majoitustarkoitukseen on ehdottomasti kielletty.

10. Kerhotilan varauksensaajan tulee huolehtia tilan siivoamisesta varausajan paittymiseen mennessé kerhotilan
keittion seinéllé olevan yksityiskohtaisen siivousohjeen mukaisesti. Sama siivousohje on my0s luettavissa

Kruunuverkossa. Kerhotilan tulee olla valmiiksi siivottuna seuraavan varauksensaajan kayttoon.

11. Kerhotilasta poistuttaessa sammutetaan valot ja ovet suljetaan.

Yhteystiedot:
Siivousliike:  Palmia Oy, puh. 0303 22 000, sdhkoposti asiakaspalvelu@palmia.fi

p. 010 228 2000
palveluyhtiot@retta.fi
www kruunuverkko. fi




